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Locuirea colectiva:
Intre teorie si practica

Lectiile luiJan Gehl si David Sim despre
locuirea colectiva contemporana

Anda Zota

Cand locuirea urbana devine tot mai densa si
mai inaccesibila, urbanismul umanist propus
de Jan Gehl si David Sim ofera o perspectiva
esentiala asupra moduluiin care orasele ar
trebui modelate. Tema centrala a urbanismului
contemporan, locuirea colectiva isi pastreaza
pozitia privilegiata in dezbaterile despre oras,
fiind atat un reflex al valorilor societatii, cat si
un catalizator al transformarilor urbane. In acest
peisaj al ideilor, redactia igloo a adus constant
n atentia publicului roman concepte si modele
care redefinesc locuirea colectiva. Cartile Orase
pentru oameni, Viata intre cladiri si Soft City.
Densitate, diversitate si proximitate pentru viata
urbana - traduceri ale lucrarilor fundamentale
semnate de Jan Gehl si David Sim - ne ofera

un cadru teoretic valoros pentru intelegerea
principiilor ce definesc un habitat uman de
calitate. Aceste volume nu sunt simple manuale
tehnice, ci manifeste pentru o arhitectura care
pune omul in centrul preocuparilor sale.

Un oras in care distantele se masoara in pasi, nu

in kilometri, unde ferestrele cladirilor dialogheaza
cu strada, iar spatiile comune sunt prelungiri
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firesti ale locuintelor, un oras unde copiii se pot
jucain-siguranta, iarbatranii gasesc locuri pentru
odihna si conversatie - aceasta este viziunea
pe-care Jan Gehl, arhitect siurbanist danez, a
dezvoltat-o de-a lungul deceniilor de observatii
atente asupra comportamentului uman in spatiul
urban. Pornind de la ideea ca orasele ar trebui
proiectate la scara omului, nu a masinii, Gehl ne
reaminteste ca arhitectura nu este doar despre
cladiri, ci despre viata care pulseaza intre ele.
David Sim, colaborator apropiat al lui Geh! si
autor al Soft City, continua aceasta linie de
géndire, propunand conceptul de ,,oras bland”
—un mediu urban dens, dar nu opresiv, divers,
dar nu haotic, proxim, dar nu sufocant. Practic,

o structura urbana care aminteste de orasele
europene traditionale, adaptata insa provocaérilor
contemporane.Tn viziunea sa, densitatea devine
o virtute atunci cand este echilibrata de spatii
publice generoase si de o diversitate functionala
care reduce nevoia de deplasari lungi. Cand cei
doi subliniaza importanta spatiilor comune, a
densitatii echilibrate si a unei structuri urbane
care faciliteaza interactiunile sociale, ei nu fac
decéat sa reafirme un adevar simplu: arhitectura
are puterea de a modela nu doar spatiul fizic, ci
si relatiile umane. lar acest adevar devine cu atéat
mai relevant in contextul locuirii colective, unde
granita dintre spatiul privat si cel public este
adesea fluida si negociabila.

Un ansambiu rezidential nu este doar un set

de locuinte, ci un ecosistem social. Gehl
argumenteaza in Orase pentru oamenica

ele, orasele, ar trebui sa fie ,vietuite la scara
umana”, ceea ce inseamna ca ansambilurile

de locuinte trebuie sé fie integrate in tesutul
urban, conectate la retele de spatii publice

si transport sustenabil. Studiile sale arata ca
locuirea colectiva functioneaza cel mai bine
atunci cand interactiunea social3 este facilitata
prin curti interioare, spatii semi-publice si trotuare
prietenoase. David Sim duce aceasta idee mai
departe in Soft City, pledand pentru ansambluri
de locuire ,permeabile”, n care granitele dintre
privat si public sunt flexibile, iar functiunile sunt
mixte. ,Un oras bun este unul care te invita sa
ramai afara mai mult timp”, spune Sim, subliniind
ca locuirea colectiva trebuie sa stimuleze viata
sociald, nu sa o izoleze Tn apartamente compacte.

Una dintre marile provocari ale locuirii colective
contemporane este gestionarea echilibrului
dintre densitatea si calitatea vietii. Gehl sustine
densificarea ,placutd”, prin cladiri cuinaltime
redusa sau medie, organizate in jurul unor spatii
verzi accesibile. Sim introduce conceptul de
mixitate urband, prin care locuintele si functiunile
comerciale si sociale sunt conectate siimbinate
astfel incat sa ofere acces facil. In timp ce
dezvoltatorii imobiliari asociaza densitatea

cu maximizarea profitului, cei doi autori
demonstreaza cum buna ei gestionare poate
duce la o calitate ridicata a vietii. ,,Densitatea bine
gandita creeaza oportunitati, densitatea prost
gestionata creeaza probleme”, spune Sim.

Un model de succes de locuire colectiva trebuie
sa fie incluziv si s acomodeze diverse categorii
sociale si de varsta. In multe orase europene, se
dezvoltad ansambiluri rezidentiale care incurajeaza
coabitarea intre generatii, oferind locuinte
accesibile pentru tineri, familii si varstniciin
acelasi ansamblu. Acest tip de locuire creeaza
legaturi sociale mai puternice sireduce izolarea,
o problema majora in orasele contemporane.
Jan Gehl subliniaza in lucrérile sale importanta
interactiunilor spontane intre oameni pentru
bunastarea comunitatii.

Prin comparatie implicita cu situatia din Romania,
unde dezvoltarile recente sunt lipsite de
infrastructura adecvata si de identitate local,
locuirea colectiva (in cele mai multe cazuri)
ilustreaza consecintele unei abordéri ghidate
exclusiv de logica profitului pe termen scurt.

Tn acest context, privim viziunile lui Gehl si

Sim atat ca pe o valoroasa sursa de inspiratie,

cat si ca pe uninstrument de modelare a
dezvoltarilor contemporane. Contrar multiplelor
provocari, Tn ultimii ani asistam la aparitia unor
initiative care sugereaza o vizibila schimbare

de paradigma. Proiectele documentate in
albumul Ansambluri rezidentiale din Roméania
demonstreaza ca arhitectura de calitate, centrata
pe nevoile utilizatorilor, nu este incompatibila

cu imperativele economice. Aceste exemple ne
arata ca principiile teoretice ale lui Gehl si Sim pot
fi adaptate realitatilor locale, generand spatii de
locuire care cultiva sentimentul de apartenenta si
stimuleaza viata comunitara.
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ColinalLac:
armonia autentica
a comunitatii

Arhitectura
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Architecture

Foto: Vlad Patru

Colina Lac este un proiect rezidential inovator ce
reinterpreteaza locuirea colectiva printr-o viziune
contemporana si autenticd. Amplasat in Saftica,
aproape de Bucuresti, ansamblul a fost premiat
cu BigSEE Awards 2024 si nominalizat la Anuala
de Arhitectura Bucuresti si la Bienala Nationala de
Arhitecturain 2023.

Primul sdu stadiu, desfasurat pe 3 hectare, include
112 locuinte si o serie de spatii exterioare ce
favorizeaza interactiunea comunitara. Proiectul
abordeaza o filozofie bazata pe conectivitate si
accesibilitate, eliminand barierele fizice (cum

ar fi gardurile) si promovand o relatie deschisa
Tntre spatiile publice si private. Ansambiul
include 11 tipuri diferite de unitati locative, fiecare
inspirata de un oras european (Bergen, Anvers,
Delft), oferind diversitate Tn cadrul unui limbaj
arhitectural unitar.

Un principiu-cheie al proiectului este armonizarea
spatiilor private cu cele comune. Gradinile
individuale ofera intimitate, in timp ce aleile
pietonale si spatiile verzi stimuleaza interactiunea.
Locuintele sunt gandite pentru a aduce cat mai
multa lumina naturald, crednd un mediu sdnatos

si sustenabil. Vitrajele mari, fara parapet, permit

o legatura directa cu exteriorul, iar locuitorii pot
decide in orice moment cat de mult vor sa fie
vizibili sau protejati de intimitate.

Unitatile de locuit (case individuale si apartamente)
evita o arhitectura rigida printr-un joc de volume si
texturi. Fatadele realizate din cdramida aparenta

si tencuiala alba ofera o imagine vizuala calda

si familiara, incurajand sentimentul comunitar.
Similar, interioarele aduc impreuna lemn stratificat,
grinzi aparente si tencuieli calde, generand confort
prin simplitate.

Colina Lac propune o viata in armonie cu natura

si cu ceilalti, folosind materiale autentice si solutii
arhitecturale sustenabile, fard compromisuri
functionale sau estetice. Fiecare detaliu a fost
ales cu scopul de a sprijini dezvoltarea unui mediu
care pune in valoare atat confortul individual, cat si
coeziunea comunitatii.

Ansambluri rezidentiale din Roméania



igloobest 2025




1 O Ansambluri rezidentiale din Romania



11 igloobest 2025



